Najomna zmluva ¢.275/2021 -V

0 prenajme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podl'a Ob¢ianskeho zakonnika

CL 1
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Budimir
zastlipena starostom obce - Mgr. Vojtech Stano
sidlo: 044 43, Budimir 19
t.c.: 055/ 6958 189, 0908 182 239
ICO : 324 001
DIC : 2021 235 854
Bankové spojenie: VUB Kogice
IBAN: SK83 0200 0000 0000 0402 7542 (dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomca: JUSMO, s. r. 0.
zastupena konatel’om — Ing. Karol Hlozek, PhD.
sidlo: Hutnicka 8, 040 01 KosSice
t.¢.: 0905 595 803
ICO: 46431055
DIC: 2820013779
Bankové spojenie: VUB
IBAN: SK38 0200 0000 0029 7147 8057
Zapis v OR Okresného sudu Kosice 1., Oddiel: Sro, V1.¢.:28761/V
(dalej ako ,,ndjomca‘)

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tito najomna zmluvu

CL1I
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v kat. izemi Budimir,

priestory Obecného uradu Budimir. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom objektu
viacucelovej budovy, supisné ¢islo 19 zapisanej na LV 510. Prenajimatel’ prenechéva
najomcovi do uZivania v danom nebytovom priestore miestnosti na 3.poschodi a to
priestory o vymere 147 m2.

2. Prenagjimatel’ prenechava najomcovi nebytovy priestor podla rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva v Budimiri zo dia 16.12.2021 schvaleného uznesenim ¢. 170/2021.




CL III
Ucel najmu
1. Najomca bude dany nebytovy priestor uzivat’ vylucne na umiestnenie, zriadenie
a prevadzkovanie posiliiovne /fittnes centra/ a jumpingu vratané zvukového doprovodu,
primeranému predmetnej aktivite.

2. Najomca sa zavdzuje uvedené nebytové priestory uzivat’ vyluéne ako nebytové priestory.

3. N4ajomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny a
tento bude sluzit’ iba na dohodnuty ucel najmu.

&

Jednoduchy opis nebytovych priestorov a prisluSenstva:

povrchova uprava stien — omietka s malbou, drevotrieskovy obklad do vysky 1.2 m,
strop kazetovy - polystyrénové kazety,

v kapel'ni s WC keramicky obklad stien, podlahy — keramicka dlazba,

povrchova uprava podlah v miestnostiach - laminatové podlahy

vybavenie kupel'ne - sprchovaci kut, umyvadlo, zaichodova misa, 2x vodov. Batéria,
vybavenie Satne - masazne lehatko seragem,

stropné svietidla — v kupel'ni s WC , v miestnostiach, v Satni,

vykurovanie priestoru spoloénym plynovym kotlom vratane vykurovacich telies,
a ohrevu vody,

plastové okna s izolaénym dvojsklom a vetracou $trbinou,

vstupné dvojkridlové dvere, interiérové dvere v priestore,

vodovodné a elektrické rozvody.
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CL IV
Doba najmu a ucel najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcita od 01.01.2022.

Najomna zmluva sa uzatvara za i¢elom zabezpecenia Sportového rozvoja v obci.

CLV
Vyska a splatnost’ nijomného a uhrad spojenych s uzivanim nebytového priestoru

Mesac¢na uhrada najomného za predmet najmu je uréena 80,00 eur / mesiac.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Gpravy ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za prendjom predmetu ndjmu v zavislosti od Grovne
inflacie a to jedenkrat ro¢ne. Cena najmu platna k 31.decembru bezného roka sa zvysi

0 mieru inflacie vyhlasena Statistickym tiradom SR a to od 1. januéra nasledujticeho roka.

Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi tthradu najjomného uvedeného v ¢l. IV ods.1

tejto zmluvy mesacne, so splatnostou vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca
na ucet prenajimatel'a, IBAN: SK83 0200 0000 0000 0402 7542 na zaklade faktury zaslane;j
prenajimatel'om. Faktlra bude vystavena vZzdy v prvy dei aktudlneho kalendarneho mesiaca.
Pre pripad omeSkania so zaplatenim ndjomného zmluvné strany dohodli urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.
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Ak bude najomca meskat’ s platenim najomného o viac ako jeden mesiac, bude sa to
povazovat’ za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

V dohodnutom najomnom je zahrnuty aj poplatok za odber elektrickej energie, plynu, odvoz
odpadu a teplo a dodavku vody.

Prenajimatel’ moze upravit’ vysku najmu pokial’ vznikni skutocnosti spadajuce pod pojem
vyssia moc (§374 obchodného zakonnika) a tieto skutocnosti neboli vyvolané volou jednej zo
zmluvnych stran. Najom je mozné odpustit’ podla alikvotného pomeru prevadzkovania
priestorov. V pripade zatvorenia — obmedzenia prevadzky Vv suvislosti S pandemickymi
opatreniami z dévodu ochrany verejného zdravia obec poskytne Gl'avu na najomnom takto :

I:Jl’ava 0 25 % z najomného — pre vstup len ockovanim, testovanim a prekonanim (O, T,P)
Ulava o 50 % z najomného — pre vstup len ockovanim a prekonanim (O,P)
Ulava 0 100 % z najomného — zatvorenie prevadzky

O tejto skutoénosti je najomca povinny informovat’ prenajimatel’a pisomnou formou.

CL Vi
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje, ze:

bude uhradzat’ vSetky platby stvisiace s predmetom najmu vcas a riadne,

vSetky drobné opravy Vv nebytovom priestore, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace si zabezpeci sam a na vlastné néklady,

vady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch a na spolo¢nych Castiach

a zariadeniach prenajimatel’a sposobi sdm alebo ti, ktori s nim vyuzivaju priestory
uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu,
nebude v prenajatych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,
» bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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2. Najomca a osoby, ktoré s nim vyuzivaji priestor ndjmu maju pravo uzivat’ aj spolocné
priestory viacucelovej budovy a zariadenia (schodisko, WC) predpisanym spdsobom podla
povahy prislusného zariadenia. N4ijomca je povinny sa spolupodielat’ na upratovani
spolo¢nych priestorov podl'a dohody s prenajimatel'om.

3. Nijomca nie je opravneny uskutoc¢nit’ akukol'vek dispoziciu S nebytovym priestorom
(vymena , prenechanie Casti , podnajom , prijatie d’alSich os6b do prengjmu) .

4. Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov za Gc¢elom
prekontrolovania technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

5. Najomca je povinny odovzdat duplikat klI'i¢a od prenajatého priestorov v zapecatenej
obalke prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouZzitim inou
osobou. Tento kI'i¢ smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpefenstva
vzniku poziaru, zachrany Zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej zna¢nej Skody na
majetku (unik plynu, vytopenie susedov a pod.). V pripade vymeny kl'i¢ov od prenajatych
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priestorov je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden duplikat klI'i¢a od prenajatého
priestoru v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

Né4jomca je povinny ku ditu zéniku ndjmu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a Vv riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie najneskér do 5 dni odo dna
zaniku ngjmu.

O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ovi, v ktorom bude uvedené najmid: opis stavu predmetu najmu a jeho
prisluSenstva, vyhlasenie, ze nema ziadne zavidzky voci prenajimatelovi suvisiace
S predmetom najmu, iné...

Néajomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa v predmete
najmu na vlastné naklady a to na celtt dobu najjomného vzt'ahu.

Najomca po dohode s prenajimatel'om sa zavdzuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy
vzt'ahujuice sa na predmet ndjmu a to najma:

zakon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi Vv zneni neskorSich pravnych predpisov
ako aj iné vSeobecne zavizné pravne predpisy.

CL VII
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny:
zabezpecCit’ pre najomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzena
dobu najmu s ohl'adom na dohodnuty ucel najmu a v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené,
odovzdat’ predmet najmu najomcovi najneskor do 5 dni odo dila podpisania tejto zmluvy,
odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi sa spiSe samostatny protokol

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu najmu so
sthlasom a v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za ti¢elom vykonania
kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu najmu a v pripade
uskuto¢nenia oprav a udrzby predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena vstupovat’ do predmetu ndjmu vo
vynimo¢nych pripadoch, ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto
skutocnosti prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore bude vykonévat’ iba so sthlasom n4jomcu; tento suhlas ndjjomca méze odopriet’
iba z vaznych dovodov; ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne
umozni.

CL v
Zinik najmu

Tento ndjomny vztah moéze zaniknat vzidjomnou pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom.



2. Ngomny vztah zanikd tiez pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu.
Prenajimatel’ moéze dat’ vypoved len z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom zdkonniku.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena. Uplynutim vypovednej lehoty sa
najomny vztah konci.

3. Vpripade, Ze je ndjomca vV omeskani so zaplatenim najmu najmenej 2 mesiace, alebo
porusuje niektori z povinnosti uvedenych V tejto zmluve je prenajimatel’ opravneny dat’
vypoved z najmu s vypovednou dobou 1 mesiac, ktorej lehota za¢ina plynat’ prvym diiom
nasledujaceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede.

4. V pripade zavazného poruSenia tejto zmluvy resp. nezaplatenia najmu v dohodnutej dobe
je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov su platné a u¢inné len vtedy, ak sa
na nich zmluvné strany pisomne dohodli.

2. Pripadna neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy, okrem zakonom
podmieiiujicich vznik tejto zmluvy, nespésobuje neplatnost’ ostatnych zmluvnych
ustanovent.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

4. Prenajimatel’ a ndjomca dostanu po podpisani zmluvy o najme nebytovych priestorov po
jej jednom vyhotoveni.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Zze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej vole, na
znak ¢oho ju podpisuju.

V Budimiri, dna 30.12.2021 V Budimiri, dna 30.12.2021
Za najomcu Za prenajimatela

JUSMQO, s. r. 0., Ing. Karol Hlozek, PhD. Mgr. Vojtech Stano
konatel’ spolo¢nosti starosta obce



